ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORNI

PROIECT DE HOTARARE nr. 40
privind aprobarea raportului de evaluare si a pretului de cumpirare a bunului imobil - teren in
suprafafa de 7.000 mp. situat in extravilanul satului Corni — P.C. 1096 — Carte Funciari 51570

analizdnd temeiurile juridice:

a) prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

b) prevederile art. 863 lit. a) din Legea 287/2009 — Codul civil, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare;

ludnd act de:

a) referatul nr. 5593/05.05.2022 al domnului Tofan Tiberius, inspector superior, privind
necesitatea initierii proiectului de hotirdre de aprobare a raportului de evaluare si a pretului de
cumpdrare a bunului imobil - teren in suprafatd de 7.000 mp. situat in intravilanul satului Corni — P.C.
1096 — Carte Funciari 51570;

b) procesul verbal nr. 5565 din 04 mai 2022 de negociere si acceptare a pretului vanzarii
suprafetei de 7.000 mp. teren extravilan sat Corni in parcela cadastrald 1096 — Carte Funciari 51 570;

c¢) referatul de aprobare nr. 5947/13.05.2022 al primarului comunei Corni la proiectul de
hotérére privind aprobarea raportului de evaluare si a pretului de cumpdrare a bunului imobil - teren in
suprafatd de 7.000 mp. situat in extravilanul satului Corni — P.C. 1096 — Carte Funciari 51570;

d) raportul de specialitate nr. 5948/13.05.2022 al domnului Baltariu Petru consilier superior in
cadrul Aparatului de specialitate al primarului, la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare si a pretului de cumpirare a bunului imobil - teren in suprafatd de 7.000 mp. situat in
extravilanul satului Corni — P.C. 1096 — Carte Funciari 51570;

e) raportul de avizare favorabil al Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 ale Consiliului local al
comunei Corni la proiectul de hotarare nr. 40/13.05.2020;

tindnd cont de:

a) HCL nr. 23/25.03.2022 privind aprobarea achizitionirii prin cumpérare de ciatre U.A.T.
Comuna Corni a unui bun imobil - teren avand destinatia de teren de sport;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORNI
adoptd prezenta hotdrire:

Art. 1. - Se aproba Raportul de evaluare ,,proprietate imobiliard — Teren extravilan Corni p.c.
1096” intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Dr. ing. CARDAS GABRIEL, pentru suprafata de
7.000 mp. situati in extravilanul satului Corni, comuna Comi, judetul Botosani, in parcela cadastrald
1096 — Carte Funciard 51570, aflati in proprietatea doamnei Brichisali Silvia si valoarea de piati
stabilitd in raport de 74.060 Euro echivalentul a 366.204 lei (curs valabil in data de 07.04.2022).

Art. 2. Se aproba procesul verbal de negociere inregistrat sub nr. 5565 din 04 mai 2022 incheiat
de Comisia de negociere desemnatii conform H.C.L. nr. 23/25.03.2022 si pretul de cumpérare negociat
intre pérti de 69.000 Euro sau 341.336,10 lei (curs 1 EURO= 4,9469 lei comunicat in data de
03.05.2022).

Art. 3. Se aprobd cumpirarea imobilului: suprafata de 7.000 mp. situat in intravilanul satului
Comni, comuna Corni, judetul Botosani, in parcela cadastrali 1096 — Carte Funciari 51570, teren
limitrof cu Scoala “Octav Bincila” din Corni, la pretul de 341.336,10 lei cu plata in doud trange: prima



in valoare de 300.000 lei in luna august 2022 si a doua in valoare de 41.336,10 lei in luna octombrie
2022.

Art. 4. Se aprobi incheierea contractului de vinzare — cumpirare a imobilului prin act autentic
la un Birou Notarial din municipiul Botosani, iar costurile §i taxele notariale cu redactarea si
autentificarea actului se vor suporta de citre cumpiritor.

Art. 5. Se imputerniceste domnul Valerian Virviruc — primar al comunei Corni, si semneze
contractul de vinzare — cumpérare in conditiile stabilite prin prezenta hotirare.

Art. 6. In urma perfectirii contractului de vanzare cumpérare, imobilul: teren in suprafata de
7.000 mp. situat in extravilanul satului Corni, comuna Corni, judetul Botosani, in parcela cadastrald
1096 — Carte Funciard 51570 va fi evidentiat in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al
UAT COMUNA CORNI, judetul Botosani.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazi Primarul
Comunei Comi, Biroul financiar-contabil, impozite §i taxe locale si Compartimentul urbanism -
cadastru, din cadrul aparatului de Specialitate al Primarului.

Art. 8. Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotirare Prefectului judetului
Botosani, Primarului comunei Corni, Biroului financiar-contabil, impozite §i taxe locale si
Compartimentul urbanism - cadastru din cadrul aparatului de Specialitate al Primarului si se aduce la
cunostintd publica.

Corni, 13 mai 2022
INITIATOR PROIECT, AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
- PREMARUL COMUNEI CORNI SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
Valerian VARVARUC CORNI

Cosmina-Valy CIOCANESCU



RAPORT DE EVALUARE

proprietate imobiliara
- Teren intravilan Corni p.c. 1096 -

PROPRIETAR : BRICHISEALA SILVIA
BENEFICIAR : U.A.T. CORNI
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1. INTRODUCERE

PRECIZARE

La efectuarea prezentei evaludri au fost utilizate documente puse la
dispozitie de client in premiza ca informatiile continute sunt adevérate iar
copiile sunt conforme cu originalele.

Orice eventuald abatere fatd de documentele originale nu priveste
autorul evaluarii si il exonereazéa de orice raspundere.

Rezultatele evaludrii sunt limitate de calitatea informatiilor din
documentele puse la dispozitie de catre client.

1.1. Identificarea clientului

Solicitantul prezentului raport de evaluare este U.A.T. Comuna Corni,
CIF 3748503, Tel: 0231/588110, Fax:  0231/588370, email
primariacorni1@gmail.com

1.2. Certificarea valorii

Prin prezenta se certifica, cu buna credintd urmatoarele:

o Faptele prezentate Tn acest raport de evaluare sunt corecte si
adevarate;

e Analizele,opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele
si conditiile limitative prezentate Tn raport, si acestea reprezinta opiniile
si concluziile mele personale, obiective si impartiale, fara a considera
interesele;

e Toate cercetérile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile
necesare pentru a ajunge la valoarea estimata, au fost efectuate in
conformitate cu standardele Internationale de Evaluare — IVS1 si cu
legislatia in vigoare la data evaluarii ;

» Evaluatorul Tsi asuma integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor
personale din raportul de evaluare. Datele si informatiile preluate din
surse ce nu au putut fi verificate personal de evaluator sunt mentionate
expres n text;

e Evaluatorul isi asuma pastrarea confidentialitdti asupra datelor si
informatiilor din raport, precum si neutilizarea acestora in schimbul
unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal fie prin intermediul unei
terfe persoane;

e Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului
destinatarului;

e Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
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mod, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului
in care ar putea sa apara;

e Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturd ca
urmare a realizarii prezentului raport de evaluare in afara remunerarii
pentru prezenta lucrare;

e Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu este responsabil de
omiterea de catre client a unor date si informatii referitoare la bunul
evaluat care ar putea afecta valoarea acestuia;

e Evaluatorul este independent adica, nu este angajat direct sau prin
intermediari in nici o actiune cu caracter comercial privind cladirea
evaluata si nici o partinire de proprietate fa{d de aceasta sau fata de
partile implicate in evaluare;

e Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a
unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Posed cunostintele, competenta si experienta necesard pentru a
Tndeplini in mod eficient misiunea de evaluare a proprietatii imobiliare
in conexiune cu un standard profesional ridicat;

e Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie in instan{a la proprietatea in chestiune;

e Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport. Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea
Standardelor de Evaluare, a recomandarilor si metodologiei de lucru
A.N.E.V.A.R.(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).

e Toate investigatiile si analizele necesare, inclusiv inspectia proprietatii
le-am facut personal. Nici o persoana cu exceptia celor specificate n
raport nu mi-au acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

1.3. Rezumatul concluziilor importante

Proprietatea imobiliara , Teren intravilan Corni p.c. 1096” ce face obiectul
prezentului Raport de evaluare este situata localitatea Corni, com. Corni.

Suprafata totala a terenului este de 7.000 mp si este detinut de acelasi
proprietar.

in prezent imobilul ,Teren intravilan Corni p.c. 1096” este utilizat ca
teren sportiv .

Raportul de evaluare a fost intocmit de caitre CARDAS GABRIEL in
perioada 05 — 08.04.2022si a constat in efectuarea inspectiei tehnice n teren,
intocmirea figelor tehnice, culegerea de informatii, evaluarea proprietatii
imobiliare si redactarea raportului de evaluare.

Data inspectiei : 05.04.2022
Curs valutar valabil : 1 EURO = 4.9447 RON la 07.04.2022
Data raportului : 08.04.2022
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Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare, in scopul vanzarii ei de cétre proprietarul actual.

Tipul de valoare conform scopului si utilizarii intentionate a raportului
este valoarea de piata.

Valoarea de piata a proprietdtii s-a determinat Tn conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2022, prin abordarea
comparatiei vanzarilor.

Tindnd cont de adecvarea, cantitatea si precizia informatiilor de piata
folosite Tn abordare, evaluatorul recomanda ca valoare de piata finala (valori
rotunjite), valoarea obtinuta in abordarea prin metoda comparatiilor de piata:

Valoarea totala a proprietatii este:

V, = 366.204 LEI

(trei sute saizeci si sase de mii doua sute patru lei)
= 74.060 Euro
(saptezeci si patru de mii euro)

Valorile ce revin pentru un mp de teren sunt:
Vp/ha = 52,3 lei/mp = 10,58 Euro/mp

- Valoarea nu include TVA;

- Valoarea cuprinde terenul si toate amenajérile acestuia;

- Valoarea a fost exprimata in lei si euro la un curs de schimb
de 1euro = 4.9447 lei valabil in data de 07.04.2022, iar plata
se face cash.

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele 2, 3 si 4,
precum si Tn anexele la prezentul Raport de evaluare.

Evaluator,

Dr. Ing. CARDAS GABRIEL
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Scopul, utilizarea evaluarii si utilizatorul evaluarii

Scopul evaluarii 1l reprezinta stabilirea valorii de piatd pentru vanzarea
proprietatii imobiliare ,Teren intravilan Corni p.c. 1096” situatd in loc. Corni,
com. Corni, proprietatea doamnei BRICHISEALA SILVIA.

Suprafata totala a terenului este de 7.000 mp asa cum rezultd din
Extrasul de carte funciara pus la dispozitie de beneficiar.

Utilizarea evaluarii o constituie vanzarea proprietatii.

Utilizatorul evaluarii este : U.A.T. CORNL.

2.2. Definirea valorii si data estimarii valorii

Evaluarea este un proces de determinare a unui tip de valoare, pentru un
anume tip de proprietate, la o anumitd datd, concretizatd in raportul de
evaluare.

in practicd se cunosc patru factori economici interdependenti ce se
reflectd in principiul economic cerere-oferta: utilitatea, raritatea (factori
reprezentanti ai ofertei), dorinta si puterea de cumparare (factori reprezentant
ai cererii).

In conformitate cu Standardul International de aplicatie Th evaluare 1VS1,
tipul de valoare adecvata pentru scopul prezentului Raport de Evaluare este
,valoare de piata”.

Valoarea de piata (conform Standardelor Internationale de Evaluare —
2022 — IVS1) este suma estimatéa pentru care o proprietate va fi schimbata la
data evaluarii intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o
tranzacfie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzatoare in care parfile implicate au actionat in cunostinta de cauza,
prudent gi faré constrangere.

2.3. Data estimarii valorii

Data la care valoarea estimatd este valabild este 11 aprilie 2022,
aceasta fiind si data raportului de evaluare.

Cursul de schimb BNR utilizat Tn calcule este de 4.9447 |ei/EURO
valabil la data de 07.04.2022.

2.4. Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuatda de CARDAS GABRIEL, in prezenta d.nului
primar Varvaruc Valerian gi a constat in identificarea, vizionarea terenului si a
cailor de acces, fotografierea si culegerea de date.
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2.5. Surse de informatii

Sursele de informatii ce au stat la baza prezentului raport de evaluare au

fost urmatoarele:

= documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client, in legatura cu
proprietatea imobiliara evaluata (planuri cadastrale, extras din cadastru
funciar, imagini satelitare, etc.);

= discutii cu vecinii si cu reprezentanti ai Primariei Corni;

= publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistica;

= ofertele si publicatiile de profil, locale, privind piata specifica ce influenteaza
valoarea proprietatii imobiliare (in principal piata constructiilor si piata
imobiliara);

= literatura de specialitate in domeniul evaluarii si baza de date a
evaluatorului.

2.6. Drepturile de proprietate evaluate

Pentru proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare
beneficiarul a prezentat urmatoarele acte ce atesté proprietatea:

- Extras de carte funciara pentru cadastral nr 51570;

In prezentul raport de evaluare se evalueaza dreptul de proprietate
deplin al domnului BRICHISEALA SILVIA asupra proprietatii imobiliare
compusa dintr-o singura parceld cadastrald in suprafata totala de 7.000 mp,
ce face obiectul evaluarii.

Prezentul raport nu valideaza din punct de vedere legal corectitudinea
documentelor prezentate si nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului ,
considerat ca ipoteza de lucru in realizarea prezentului raport de evaluare.

2.7. Sfera evaluarii

Avand in vedere faptul ca scopul evaluérii nu impune evaluatorului sa
ingusteze sfera de cuprindere, limitarea acestuia la o singura utilizare, putem
vorbi despre conditii normale de evaluare ce cuprinde o sferd vastid de
evaluare.

2.8. Identificarea tipului de raport

Conform scopului, utilizaérii intenfionate si tipului de valoare estimat3,
tipul de raport intocmit este de raport explicativ complet.

Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor
Internationale de Evaluare IVS 3 — Raportarea evaluarii.
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2.9. Riscul evaluarii

Bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat
in starea si configuratia existenta la data evaluarii/inspectiei, nefiind efectuate
in cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare pe perioada
urmatoare, care se poate schimba in functie de conditiile de operare ulterioare
evaluarii.

Proprietatea evaluata este:

v' de natura unei proprietati imobiliare tip teren intravilan:
v’ intabulata, cu nr. cadastral si CF;
v' faraincidente deosebite in utilizare.

Avand in vedere cele de mai sus se constatd ca bunul imobil propus
pentru vanzare nu are nici un fel de restricti existdnd cerere pe piata,
putédndu-se proceda la estimarea unei ,valori de piat3d”, utilizabile pentru
scopul exprimat, cu luarea Tn considerare a conditiilor limitative prezentate.
Imobilul evaluat a fost regasit ca fiind complet si functional la data inspectiei,
find evaluat in aceastad stare; astfel, in vederea atribuirii/utilizarii valorii
propuse este recomandat a se impune proprietarului mentinerea bunului in
stare functionala normala pe toata perioada pana la valorificare, astfel incat s3
se elimine riscul de aparitie a unei deteriorari fizice suplimentare (accidentale
sau voluntare) celei aferente unei utilizari normale.

2.10. Ipoteze generale si conditii limitative

2.10.1. Ipoteze generale

o Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridicd pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Contractul de vanzare cumparare imobiliard se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

o Proprietatea este evaluata fara grevari de sarcini si datorii, dacd nu se
specifica altfel;

o Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia;

o Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu
li se acorda garantii pentru acuratete;

o Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-|
ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea;

o Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidentiate ale
proprietatii, e subsolului sau structurilor sale care ar face ca proprietatea
sa valoreze mai mult sau mai pufin. Nu se asuma nici o raspundere
pentru astfel de conditi sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate necesare descoperirii lor;

o Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare exceptand situatia cand in
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O

raportul de evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte
solicitate de institutile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii;

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza in
cadrul limitelor proprietarii descrise si ca nu exista incalcari sau violari
ale altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

Noi am fost solicitati sa presupunem, in scopul acestei evaluari, ca nu
exista nici un fel de contaminanti si costul de decontaminare nu
afecteaza valoares;

Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase;

Noi nu am facut nici un fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute
sau prezente,atat pe proprietate cat si pe terenul vecin pentru a stabili
daca exista vreo contaminare a proprietdtii analizate in aceste utilizari
sau amplasamente si deci valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista
asa ceva,

Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nici nu ne angajdm pentru o expertizd sau cercetare
stiintifica necesara pentru a fi descoperit;

Daca ulterior se va stabili ca exista contaminare pe proprietatea
analizata sau pe oricare alt teren vecin sau ca mijloacele care au fost
puse in functiune ar putea contamina,aceasta ar putea diminua valoarea
raportata;

Noi nu am facut o expertiza tehnica a structurii de rezistenta, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnica buna corespunzatoare unei
exploatari normale. Opinia asupra starii partilor neexpertizate si acest
raport nu trebuie interes ca ar valida integritatea lor.

2.10.2. Conditii limitative

o Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se realizeaz3 in
functie de prevederile din raport. Valorile separate alocate
elementelor componente nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o
alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide;

o Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de
publicare;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura
cu proprietatea in chestiune decadt daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

o Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu
vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de
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vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului;

2.11. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat cele de la pct. 2.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Evaluator,

Dr. Ing. CARDAS GABRIEL
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3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii, descrierea juridica

Proprietatea imobiliara ,Teren intravilan Corni p.c. 1096” ce face obiectul
prezentului Raport de evaluare este situata localitatea Corni, com. Corni.

Suprafata totala a terenului este de 7.000 mp si este detinut de acelasi
proprietar.

In prezent imobilul ,Teren intravilan Corni p.c. 1096” este utilizat ca
teren pentru activitati sportive.

Pentru proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare
beneficiarul a prezentat urmatoarele acte ce atesta proprietatea:

- Extras de carte funciara pentru cadastral nr 51900;

Nu exista elemente ale proprietatii care fac obiectul vreunui contract de
inchiriere.

3.2. Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente
care nu prezinta proprietati imobiliare

- Componentele non-imobiliare ale valorii cuprind elemente de definire a
personalitatii imobilului, afacerea ce are loc pe imobil sau alte elemente care nu
constituie parii ale proprietatii imobiliare, dar fac parte fie din pretul de vanzare,
fie din dreptul de proprietate care este evaluat.

In evaluarea proprietdtii nerezidentiale — Teren intravilan Corni nu sunt
incluse bunuri mobile sau alte elemente care sa prezinte bunuri mobile sau
proprietati non-imobiliare.

3.3. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau
cotatiile curente

Terenul intravilan Corni supus evaluarii este amplasat pe raza loc. Corni,
comuna Corni. Terenul a intrat in proprietatea doamnei BRICHISEALA SILVIA
prin retrocedare, ca urmare a aplicarii legilor fondului funciar, conform Actului
administrativ nr. 1082 fin 21.01.2002.

Terenul este intabulat la data inspectiei cu numar de Carte funciara
51570.

3.4. Date despre aria de piata , comund, vecinatati si amplasare

Teritoriul comunei Corni este asezat in partea de sud-vest a judetului
Botosani, pe partea stadnga a raului Slret in cursul sau mijlociu la o distanta
de 20 km (in linie dreapta 12 km) sud-vest de municipiul Botosani, intr-un tlnut
deluros cu altitudine redusa, in cea mai mare parte in jur de 300 m.

Prin asezarea geograflca teritoriul comunei Corni apartine in intregime
Podisului Sucevel la contactul cu Campia Moldovei. (fig.1)
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Fig. 1 Amplasare uat Corni

Din punct de vedere geomorfologic teritoriul comunei Corni apartine
Platformei Moldovenesti, reprezentatd prin Platforma Méandrestilor-Saua
Bucecea, care apartlne culmii Siretului Superior (Vintila Mihailescu, 1966) din
extremitatea esticé a Podisului Sucevei, asezata in stanga raului Siret.

Din punct de vedere al asezarii matematlce comuna Corni se gaseste la
intretaierea paralelei de 470 40' latitudine nordica si meridianul de 260 35'
longitudine estica si este delimitatd de paralelele 470 36' 37 si 470 42'
34 latitudine nordica si meridianul de 260 30' si 260 41' 28 Iongltudlne estica.

Coordonatele geograflce respective demonstreazs faptul ca teritoriul
comunei Corni este asezat in plind zona temperata, fiind supus influenteior
climatice continentale ale Europei de Est si mai putin ale Europei Centrale ori
de sud-vest sau sud, desi cea mai mare parte din precipitatii sunt opera
maselor de aer care se deplaseaza dinspre vestul si nord-vestul Europei.
Aceasta agezare explica influenta pe care o au elementele est-europene in
vegetatia si fauna comunei, elemente ce sunt caracteristice silvostepei.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Corni se
ridica la 6.545 de locuitori, in crestere fatd de recensdmantul anterior din
2002, cand se inregistrasera 6.538 de locuitori.

Majoritatea locuitorilor sunt romani (97,56%). Pentru 2,44% din
populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (92,99%), dar existd si
minoritati de crestini dupa evanghelie (2,6%) si penticostali (1,65%).

Pentru 2,44% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala.
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& % : PRV P
Piata bunului imobil evaluat este piata proprietatilor imobiliare tip teren
intravilan.

Piata locala a proprietatii analizate, se axeazi pe persoane cu venit peste
medie.

Terenul evaluat se afla situat in zona centrald a loc. Corni, limitrof cu
proprietati particulare si poate fi identificate conform planului de situatie
anexat. Accesul la teren se face pe latura nord vestica din Aleea Trandafirilor,
accesul la proprietate putandu-se face si pe latura sud estics din aceeasi cale
de acces.

Nu se manifestéd tendinte de schimbare a utilizarii terenului pe termen
lung sau pe termen scurt.

In zona localitati Corni sunt urmatoarele utilitati: energie electrica,
telefonie, cablu TV, internet.

Transportul in comun este asigurat in zona cu maxi-taxi de la Botosani.
3.5. Informatii despre amplasament

e Amplasament — teren intravilan;

o Utilitati existente — fara utilitati pe proprietate, linie de energie
electrica la limita de proprietate:

* Utilizare conform cadastru — teren curti constructii

o Utilizare actuala — teren sportiv

e Planeitatea terenului - teren plan drept

e Limite —imprejmuire pe trei laturi
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3.6. Descrierea amenajarilor si constructiilor

Datele privind descrierea terenului asigurd o bazi pentru compararea
proprietatii evaluate cu terenuri general acceptate pe piata.

Amplasarea terenului este centrald fiind in proximitatea primariei, a
caminului cultural si a scolii din localitate. Suprafata terenului este plana.
Forma terenului este dreptunghiulara;

La data inspectiei se constatd folosinta terenului ca fiind de teren
sportiv, pe teren fiind amplasate porti de fotbal;

Terenul este Imprejmuit pe trei laturi;

Din observatiile facute la fata locului se constata, in terenurile limitrofe,
ca folosinta principala a acestora este cea rezidentiala.

Terenul este ngrijit la data inspectiei.

S5 apr. 2022133908

—47. 64003546908498!\!'26 574655948206782E
.Comuna Corni

“Judetul Botosani
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= .5 apr. 2022 13 39 36
47 64005587901 92N 26: 5747228357940%;
: Co_muna Cornf

Jude ul Botosani

Sa r. 2022 13:39:18
47 64005131088197N 26 57471126876771 SE
- Comuna Corm

Jude ul Botosani
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Terenul Tn ansamblu are o stare tehnica buna iar amplasarea lui in zona
centrala a localitatii Corni, posibilitatea de racordare la utilitdtile din localitate,
suprafata mare care 1i permite o lotizare usoara precum si accesul direct din
drum comunal, Ti d& un plus de valoare.

3.7. Date privind taxele si valorile de impozitare

Conform Hotararii Consiliului Local nr. 79 din 29.12.2021, impozitul/taxa
pe teren-lei/ha-pentru terenuri amplasate in intravilanul localitatii, zona A, este
de 1.585 lei/ha pentru terenul curti constructii.

3.8. Analiza pietei imobiliare
3.8.1. Definirea pietei

O piata reprezintd un mediu In care bunurile, serviciile si marfurile sunt
comercializate intre cumpdratori si vanzatori prin mecanismul pretului.
Conceptul de piatad implica capacitatea cumparstorilor $i vanzatorilor de a-si
desfagura activitatea fara restrictii.

O piaté imobiliard este un grup de persoane fizice sau juridice care sunt in
contact unele cu altele in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii
pe piatd pot fi cumparatorii, vanzétorii, chiriasii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, investitorii si intermediarii.

Proprietatea imobiliara evaluata reprezint un teren intravilan fir3
constructii amplasate pe el, situat in interiorul localitétii, deci reprezinta o
proprietate nerezidentiala.

S-a identificat si studiat piata proprietitilor imobiliare teren intravilan,
relatia dintre cererea solvabila si oferta competitiva de pe piata, gradul de
echilibru care creeaza aceast3 piata.

Piata pentru proprietati imobiliare de tipul celei evaluate este piata
proprietatilor imobiliare tip teren intravilan, categoria curti constructii situate pe
raza comunei Corni.

3.8.2. Analiza cererii

S-a bazat pe recunoasterea utilizatorilor potentiali. Drept urmare s-au
cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind :

- dimensiunea si numarul familiilor locatare in localitate

Din statisticile oficiale populatia comunei Corni a inregistrat 6.545
locuitori la ultimul recensdmant.

Populatia care are domiciliul in loc. Corni este de circa 2.100 locuitori;

- factori ce afecteaza atractivitatea proprietétii imobiliare

Unii din factorii care pot mari atractivitatea proprietatii imobiliare
analizate ar fi zona centrala a localitatii in imediata apropiere a scolii, sediului
Primariei si a zonei cu magazine. Factorii care duc la sciderea atractivitaji
proprietatii rezidentiale analizate pot fi prezenta liniei electrice pe proprietate si
accesul printr-o cale de servitute la proprietate.
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Cu toate acestea criza provocatd de pandemia de COVID 19 si
previziunile pe termen scurt si mediu privind adancirea acestei crize, resimtita
la nivel mondial, a determinat o scidere a cererii solvabile atat ca urmare a
ingradirii accesului la credite si a lipsei de lichiditati pentru posibilii investitori
cat si ca urmare a faptuiui ca piata imobiliara s-a asezat pe un trend de
scadere care a determinat ca posibili investitori sau speculatori sa stea in
expectativa asteptand scaderea preturilor.

Astfel s-a ajuns ca tranzactiile importante din piata imobiliara sa fie mai
rare iar cele efectuate in perioada de pandemie sa fie Tncepute Tnainte de
Tnceputul crizei.

3.8.3. Oferta competitiva

Oferta competitiva s-a axat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea
inspectiei zonei, prin consultarea registrelor din cadrul Primariei Comunei
Corni cu autorizatiile eliberate in ultimii ani, prin discutiile avute cu proiectanti,
agenti imobiliari, antreprenori dar $i prin consultarea anunturilor publicitare din
presa si televiziunea locala.

Terenul in zona are valoare mare, in zona ceva mai buna s-au vandut
parcele de 4.000 — 8.000 mp la preturi de 6 — 11 E/mp, iar in zona subiectului
cu cca. 10 E/mp

Preturile de vanzare a terenurilor la data raportului sunt cuprinse intre 7
si 10,5 E/mp pentru terenurile intravilane libere.

Timpul de expunere a ofertelor de vanzare din zona este cuprins intre 6
luni si un an iar diferenta dintre pretul solicitat si pretul de tranzactionare
efectiv este de cca 5 -10%. In zona Corni nu au fost tranzactionate Tn ultima
perioada terenuri intravilane si sunt ofertare 8 proprietati. Din acest motiv aria
pietei a fost stabilitd doar la nivelul localitatii Corni luandu-se n calcul oferte
Cu caracteristici similare celei analizate

3.8.4. Echilibrul pietei

Prin analiza cererii si ofertei, am constatat c3 fncepand cu acest an
cererea pentru cumparare dar si pentru inchiriere este mai mics decat oferta
de cumparare, datorita pandemiei de SARS COV [l care a afectat si jud.
Botogani, dar si a inaspririi conditiilor de acordare a creditelor de catre banci.

Ca urmare a scaderii cererii pentru proprietati imobiliare si implicit a
cererii de terenuri curti constructii, valoarea acestora a fost in scadere usoars
in ultimele luni si preconizez o tendintd de scadere usoara a prefurilor si in
perioada urmatoare.

in aceste conditii putem considera c3 piata proprietatilor rezidentiale
este o piafd in declin, o piati a cumparétorilor, cu preturi Tn scidere ca urmare
a cererii in scadere.

Evaluator,

Dr. Ing. CARQ{A& GABRIEL

F 4
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietétii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie
baza de pornire si sd genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de
evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila
utilizare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este definiti ca cea mai probabila utilizare a
proprietatii, care este fizic posibila, justificata adecvat, fezabila financiar
§i care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare este conturatd de fortele competitive pe piata
care fundamenteaz3 si valoarea de piata si este acea utilizare care conduce
la cea mai mare valoare reziduala a terenului.

In mod normal analiza celei mai bune utilizari ar trebui sa fie realizats
atat pentru terenul considerat liber cat $i pentru terenul construit asa cum se
afla el la data evaluarii.

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber presupune ca
terenul este liber, sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor dac3
acestea exista.

Avand in vedere conditiile date, amplasare loturilor de teren, prezenta
utilitatilor in zona, deschiderea mare Ia calea de acces care permite lotizarea,
consider ca este putin probabil (chiar improbabil), ca utilitatea actualad a
terenurilor s& fie schimbata si de aceea analiza celei mai bune utilizari se va
limita doar la cea pentru teren curti constructii.

4.2 Abordari, alegerea metodelor

in continuare, pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare, se va folosi
abordarea prin comparatia vanzarilor. Abordarea prin capitalizarea veniturilor
nu poate fi folositd datorita absentei datelor privind contracte de
arendare/inchiriere pentru terenuri agricole.

Abordarea prin comparatie directi a vanzérilor utilizeaza procesul de
lucru in care estimarea valorii de piatd se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietdti similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de
evaluat.

Analiza comparativd se bazeaz3 pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii care influenteaz valoarea.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare
si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Premiza majora
a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
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relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeazad pe asemandrile si diferentele intre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea.

- colectarea datelor despre vanzarile actuale, precum si despre cotatiile,
ofertele si optiunile disponibile :

- identificarea asemanérilor si deosebirilor dintre comparabile si subiect

- estimarea corectiilor unitare :

Exista 10 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in
considerare, in analiza prin comparatie directa :

o Drepturi de proprietate transmise

o Conditii de finantare

o Conditii de vanzare

o Cheltuieli imediat urmatoare dupa cumparare

o Conditii de piata ( timpul)

0 Localizare ( pozitie in cadrul localitatii)

o Caracteristici fizice

o Caracteristici economice

o Utilizare ( zonare)

o Componente non-imobiliare ale valorii

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii
asimilate au fost:
- Conditii de vanzare : tranzactii sau oferte:
- Conditii de piata : data tranzactiilor comparabile efectuate:
- Localizarea ;
- Elemente fizice: tip teren (curti-constructii - arabil sau
intravilan - intravilan);
- Elemente fizice: dimensiunea parcelelor comparabile si
gradul de comasare;
- Utilitati;
- Accesibilitate.
Importanta acestor criteri a fost luata in calcule in ordinea
descrescatoare a prezentarii lor. Calculul se prezinta tabelar.

4.3. Analiza pe perechi de date pentru terenuri

Din informatiile culese de evaluator s-au selectat trei proprietati
asemanatoare celor supuse evaluarii.

A. Vand in Corni (Botosani) 25 ari gradina cu cass batraneasca
si iaz in gradina, curent electric, deschidere mare Ia sosea, 36 ari
extravilan. Pret 7 euro/mp.

Oferté: 42.700 Euro (7,0 Euro/mp)
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B. Agentia Lider Home va ofera spre vanzare teren intravilan in
suprafatd de 10.000 mp, cu o deschidere de 65 m la strads. Curentul
se afla la limita de proprietate. Pret 80.000 euro negociabil.

Oferta: 80.000 Euro (8,0 Euro/mp)

C. Loturi de teren intravilan Baisa-Corni. Exploreaza acest teren de
vanzare din Botosani, Corni la 52.000 euro. Acest teren de vanzare
are 5.000 mp iar conform Agentiei Imobiliare Venus Botosani
principalele calitati ale terenului sunt electricitatea, acces la drum

asfaltat.

Oferta: 52.000 Euro (10,4 Euro/mp)

GRILA COMPARATILOR DE PIATA

] teren eren teren
Elementn] bl intravilan/extravilan inttravilan intravilan
de COMPARATIE de evaluat Comp A Comp B Comp C
Identificare Corni Corni Corni Corni
Suprafati Teren (mp) 7.000 6.100 10.000 5.000
Pret de vénzare (Euro) 42.700 € 80.000 € 52.000 € |
Preful de Vanzare (EURO/mp) 7,00 € 8,00 € 10,40 €
criteriu de comparatie
TIPUL COMPARABILEI B
Tipul comparabilei oferta oferta oferta
Ajustare unitard sau procentuali -5% -5% -5%
| Total ajustare pentru tipul comparabilei -0,35€ -0,40 € -0,52 €
Pret de vanzare corectat l 6,65 € 7,60 € 9.88 €
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise liber liber liber liber
Ajustare unitara sau procentuali 0% 0% 0%
Total ajustare pentru drepturi de proprietate 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Pret de vanzare corectat 6,65 € 7,60 € 9,88 € l
RESTRICTII LEGALE
| Restrictii legale cuti . teren curtl . teren curgi_ ten cum A‘
’ constructil constructii + arabil constructii constructii
Ajustare unitari sau procentuald 10% 0% 0%
Total ajustare pentru restrictii legale 0,67 € 0,00 € 0,00 €
Pret de vanzare corectat 732 € 7,60 € 9,88 €
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare cash cash cash cash —|
Ajustare unitari sau procentuala 0% 0% 0%
Total ajustare pentru conditii de finantare 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Pret de vanzare corectat | 7,32 € 7,60 € 9,88 €
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independent | independent independent independent
Ajustare unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Total ajustare pentru conditii de vanzare 0,00 € 0,00 € 0,00€
Pret de vanzare corectat 732 € 7,60 € 9,88 €
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei (data vanzirii) ian 2022 apr. 2021 iun 2021
Ajustare unitar sau procentuala 0% -2% -2%
Total ajustare pentru conditii de piata | 0,00 € -0,15 € -0,20 €
Pret de vinzare corectat 7,32 € 7,45 € 9,68 € |

LOCALIZARE
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Comi

Localizae Corni periferie Corni periferie | Comni periferie
central
Ajustare unitard sau procentuali 30,0% 30,0% 30,0%
Total ajustare pentru localizare 2,19 € 2,23 € 290 €
Pret de vinzare corectat 9,51 € 9,68 € 12,59 €
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 7.000 6.100 10.000 5.000
Ajustare unitara sau procentuali 2% -5% 5%
Total ajustare pentru suprafati 0,19 € -0,48 € 0,63 €
Pret de vinzare corectat 9,70 € 9,20 € 13,22 €
Grad de comasare 100% 100% 100% 100%
Ajustare unitar# san procentuala 0% 0% 0%
Total ajustare pentru grad de comasare 0€ 0€ 0€
Topogafie plan drept plan drept plan drept plan drept
Ajustare unitara sau procentual 0% 0% 0%
Total ajustare pentru topografie ] 0€ 0€ 0€
front stradal 74 +72 20 65 50
Ajustare unitard sau procentuali 5% 0% 0%
Total ajustare pentru clasa de fertilitate a solului 0,48 € 0,00 € 0,00 €
Pret de vanzare corectat 10,18 € 9,20 € 13,22 €
UTILITATI DISPONIBILE

. - c.ur.ent la . - curent la limita energie

Energie el. apa, canal, gaz limita de energie electrici . -
proprietate de proprietate electrica
Ajustare unitard sau procentuali -5% 0% -5%
Total ajustare pentru utilititi -0,51 € 0,00 € -0,66 €
Pret de vanzare corectat 9,68 € 9,20 € 12,56 €
Imprejmuire (g ﬁjﬁi) da nu nu
Ajustare unitar sau procentuali -5% 15% 15%
Total ajustare pentru imprejmuire -0,48 € 1,38 € 1,88 €
Pret de vanzare corectat 9,19 € 10,58 € 14,44 €
ZONARE
Zonare - destinatia legal permisa constructii constructii/arabil constructii constructii
Ajustare unitar sau procentuali 5% 0% 0%
Total ajustare pentru zonare 0,48 € 0,00 € 0,00 €
Pret de vanzare corectat 9,68 € 10,58 € 14,44 €
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buni utilizare [ rezidentiald rezidentiald rezidentiali rezidentiala
Ajustare unitar3 sau procentuald 0% 0% 0%
Total ajustare pentru CMBU 0€ 0€ 0€
Pret de vanzare corectat 9,68 € 10,58 € 14,44 €
CARACTERISTICI ECONOMICE

Caracteristici economice terenuri similare similare similare
Ajustare unitard sau procentuals individuale 0% 0% 0%
Total ajustare pentru caracteristici economice 0€ 0€ 0€
Pret de vanzare corectat 9,675 € 10,578 € 14,439 €
Pret final ajustat (Euro/ha) 9,68 € 10,58 € 14,44 €
Ajustare totald netd (absolut) 3,16 € 1,20 € 2,16 €
Ajustare totald neti (%=procentual) 0,007% 0,001% 0,004%
Ajustare totald bruta(absolut) 5,01€ 4,25 € 6,28 €
Ajustare totald brutd (%=procentual) 71,59% 53.13% 60.34%
Se alege imobilul_ cu ce? mai mica ajustare bruta, 74.060 € 366.204 lei
valoarea corectati fiind:
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S-au efectuat urmatoarele corectii

- pentru tipul comparabilei s-au aplicat corectii de -5% pentru
toate cele sase comparabile, toate fiind oferte;

- pentru restrictii legale s-a aplicat o ajustare de 10%
comparabilei A care are in component? si teren extravilan cu
folosinta agricola;

- pentru conditi de piatd s-a aplicat o ajustare de -2%
comparabilelori B si C care sunt de anul trecut;

- pentru localizare s-a aplicat o ajustare de 30%
comparabilelor aflate la periferia localitati Corni fatad de
comparabila analizata care este pozitionata central, diferenta
de pret intre cele dous zone fiind , in medie de 30%;

- pentru suprafatd s-a aplicat o ajustare de 5% pentru
comparabilele cu suprafete a caror suprafata se incadreaza
in categoria 2.500 — 5.00 mp, de 2% celor din categoria 5.00
— 6.500 mp si de -5% celor din categoria 7,500 — 10.000 mp;

- pentru deschiderea la calea de acces (frontul stradal) s-a
aplicat o ajustare de 5% comparabilei A care are
deschiderea mai micd de 24 m, ceea ce nu permite
lotizarea;

- pentru utilitati s-a aplicat o ajustare de -5% comparabilelor A
si C care au racordurile de energie electric pe proprietate;

- pentru existenta imprejmuirii s-a aplicat o ajustare de -5%
comparabilei A care este Tmprejmuitd pe toate laturile si de
15% pentru comparabilele B si C care nu au deloc
Tmprejmuire;

- pentru destinatia legal permisa s-a aplicat o ajustare de 5%
comparabilei A care are Tn componenta si 0 suprafatd cu
destinatia agricola.

Deoarece corectia procentuald brutd este minima pentru comparebila B
(53,13%) rezultd ca valoarea de piatd estimata pentru proprietatea evaluata
(valori rotunijite) este de:

Vp total = 366.204 lei = 74.060 euro

Vp/mp = 52,3 lei/mp = 10,58 Euro/mp
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4.4. Formularea opiniei evaluatorului asupra valorii finale

De regula pentru evaluarea unei proprietati imobiliare se aplicd mai
muite metode si fiecare metoda are ca rezultat o anumita valoare de piata.

in cazul de fatd nu a putut fi aplicatd decat abordarea comparatiilor de
piata, aceastad abordare fiind singura pentru care s-au identificat date. Pentru
aplicarea metodei de capitalizare a veniturilor nu au fost identificate date
concrete privind contracte de inchiriere/arendare.

Valoarea de piatd a proprietitii imobiliare subiect s-a determinat in
conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia — 2022 prin
aplicarea abordarii comparatia vanzarilor.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finala sunt adecvarea,
precizia si cantitatea de informatii.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata
pentru proprietatea rezidentiala, in vederea vanzarii ei.

in abordarea prin comparatie directd s-au folosit 3 comparabile, toate
find oferte, si in analiza pe perechi de date au putut fi cuantificate toate
diferentele intre terenurile comparate.

Tindnd cont de adecvarea, cantitatea si precizia informatiilor de piata
folosite Tn abordare, evaluatorul recomanda ca valoare de piata finala (valori
rotunjite), valoarea obtinuta in abordarea prin metoda comparatiilor de piata:

V = 366.204 LE|

(trei sute saizeci si sase de mii doud sute patru lei)
= 74.060 Euro
(saptezeci si patru de mii euro)

Valorile ce revin pentru un mp de teren sunt:
Vp/ha = 52,3 lei/mp = 10,58 Euro/mp

- Valoarea nu include TVA;

- Valoarea cuprinde terenul si toate amenajarile acestuia;

- Valoarea a fost exprimata in lei si euro la un curs de schimb
de 1euro = 4.9447 lei valabil in data de 07.04.2022, iar plata
se face cash.

4.5. Estimarea perioadei de expunere pe piata

Din analiza cererilor de terenuri similare precum si din analiza expunerii
pe piata a ofertelor similare, se poate estima o perioada mica de aproximativ
2-4 luni de expunere pe piata.
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4.6. Calificarile evaluatorului

- inginer silvic, absolvent al Facultiti de Silvicultura si Exploatari
Forestiere — Universitatea ,1ransilvania”, Brasov;

- masterat in Retele de transport in padure — Facultatea de Silvicultura
si Exploatari Forestiere — Universitatea ,1ransilvania”, Brasov;

- absolvent al cursului ,Evaluare propriet&ti imobiliare”, organizat de CT
ANEVAR Botosani;

- membru titular ANEVAR - CT Botosani, legitimatie nr. 17906;

- expert tehnic judiciar in specializarea Evaluarea proprietatilor imobiliare

- angajat al Directiei Silvice Botosani.

Evaluator,

. /ﬁ X A
i~ Ry

Dr. ing. CARDAS GABRIEL
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yﬁé’" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BOTOSANI | Nr.cerere | 29783
g' 7 Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliars Botosani : Ziua 05 |
e | Luna | 04
o d - . Al 2022 |
M EXT RAS DE CARTE F UNCIARA Cod verificare

BTSSR PENTRU INFORMARE 1 “iiﬁﬁ"i
Carte Funciara Nr. 51570 Corni Hﬂ”ﬂ I IIIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Corni, Jud. Botosani

g:t r. f:::;rt;?.l'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51570 7.000 Teren neimprejmuit;
) Imobil imprejmuit partial
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18858 / 2_2/03/2017
Act Administrativ nr. 1082, din 21/01/2002 emis de PRIMARIA COMUNEI CORNI;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Reconstituire, cota Al

actuala 1/1

1) BRICHISALA SILVIA, bun propriu
C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

80127/ 21/10/2021

Somatie nr. dosar executare nr. 387/2016, din 15/10/2021 emis de BE] Sinziana Secrieru; Hotarare
Judecatoreasca nr. decizie civila nr. 6, din 21/06/2016 emis de Tribunalul Botosani -Sectia a Il a Civila, de
Contencios Administrativ si Fiscal in dosar nr., 4800/193/2016, avand ca obiect -apel incuviintare executare

silita;

se noteaza urmarirea silitd imobiliara formulats de creditorul EOS Al
CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY cu sediul ales
c1 |Pentru comunicare la B2 Kapital Portofolio Management SRL, pentru
suma de 4202,07 EURO cu titlu de debit restant, la care se vor adiuga
dobénzile calculate pand la data platii efective, cheltuielile de
L expertiza si_celelalte cheltuieli ocazionate

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 51570 Comuna/Oras/Municipiu: Corni

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

2

coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generrii,
05/04/2022, 12:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






Teren intravilan, Corni, zona Corni, 10000 €, imobiliare Botosani

§"E}eta!ii si poze | Harta }/Contact

Tweet Like 0

Botosani

Localitatea: Corni

Zona: Corni

Strada: central

Suprafata totala: 61 mp
Pret: 10.000 Euro negociabil
Pret/ m2: 7 Euro

Comision economisit: 300 Euro

SITU ITEPOTI PROMOVA PROPRIETATEA AICL

Galerie Foto

Numar de afisari: 4189
{eteren Corni Corni

Afla mai multe detalil.

Alerta pret!

(exteren Botosan) (Zterenuri intravilane Botosan)

Caracteristici teren Corni

Compartimentare: 25intravilan 36extravilan
Detin extras cf -
Suprafata totala: 61 rpp"' R
Deschidere: 20

£ |
| _— %’ ¥

AUl e
- &

H

Introduceti adresa dumneavoastra de
email in casuta de mai jos si veti primi
automat un mesaj in momentul in care
pretul acestui imobil se va schimba,

Mobilier de lux pentru Lenjerii de pat pentru‘ Saltele comode

fiecare camera din un dormitor romantic  pentru un somn dulce
casa viselor tale si un somn pufos si odihnitor

Detalii zona

Intravilan central, Ia sosea, iaz in gradina. Este marcat pe harta.

Alte detalii

Vind in Corni (Botesani) -25 arji gradina cu casa batrineasca si iaz in gradina, curent electric, deschidere

mare la sosea. -36 arii extravilan,
—_

vrei oferte imobiliare fara comision? Aici vei gasi multe anunturi dela
particulari si agentii imobiliare ce iqu comision ¢ cumparatoruhui.



agentisBderhomeQyahoo.com

TEREN INTRAVILAN-CORNI

@ Comi - zona Comni

D Oferta: 3139

Judet Botogani * Corni * Corni > Terenuri intravilane

Pret: 80.000 €

w.ww.dgéﬁ—ﬁdim@_bf!farqﬁderk0#!8. ro

R - e el

pa—
—

Caracteristici Jaxe notariale Calculator credite
CARACTERISTICI
1D oferta . 3138

§, 0231518868/ 075117 703Y Q788577031

: & Ciobanu Gabriela

. € 0751177031

Trimite un mesaj

; .
: Email

| Telefon

' Mesajul tau

H

{3 Am citit si sunt de acord cu

tetmenii si conditiile acestui
website.

P . ey
D Nu sunt rabot ;
12CARTCHA |
Confidetiaitate - Termed

L Trimite j

Newsletter

Aboneazd-te la newsletter pentru
a primi cele mai noi oferte.
Email

{3 Am citit si sunt de acord cu
termenii si conditiile acestui
website.

i ..} Nusuntrobot H
P RCAFTCHA |
Confidsatabwie - Termeni ©

Site-ul nostru foloseste cookies pentru a Imbunatal experienta riavigarti si pentru a va oferi servicii mai ugor de utilizat, Pentru detalii vy rugam cififi Politica
noastrdl de confidentialitate. In cazul in care alegell sa continuati s3 utilizall website-ul nostry, sunteli de acord cu uliizarea modulelor noastre cookis

Ok, Acoeptt



Teren pentru constracti

~ Agent Ciobanu Gabriela .

: zona ANL Bucoving
Actualizat Ia . 2021-04-08 14:35:04

| Nr afisari 1791

SPECIFICATII

Teren intravilan Manastirea

Doamnei

10 EUR |

Agentia Lider Home va ofera Spre vanzare ieren intravilan in suprafata de 10000 mp, cu o deschidere de 65 mp Ia
strada.Curentul se afla la limita proprietatii. Pret 80000 euro negociabil.

1D 3139

Pentu detalii, vizionari si oferte contactati-ne la unul din numerele de telefon - 0751 177031, 0785577031 sau Teren intravilan Tulbuveni
0231516666 sau direct la sediul agentiei in Botosani, sit. Calea Nationala nr, 99, parter (sub complex Beta, vis-a-vis de
Romarta) sau pe site-ul agentiei noastre www. agentiaimobiliaraliderhome.ro

70.000 EUR

postat in 2020-01-22 15:09:41

& Ciobanu Gabriela

t. 0751177031 Cele mai noi stiri

Trimite un mesaj

Email

Telefon

 Alfa Park Residence, cel mai ||
T o - T I i [ Bod concept af companiet |
Mesajul tau Electroaifa, Ia Botogani

£ Am citit si sunt de acord cu termenii sl conditiile acestui website.

Q- i

"1 ! Nusuntrabot

g

j + Oferte de garsoniere saude

apartamentes de o camera
din Botosani

Trimite

Oferte de ohiri pentry snatij
comerciale, de depozitare
sau de bivour! din Municiniui

Batosani

Site-ul nostru foloseste cookies pentru a Tmbunista experienia navigdrii si pentry a va ofer servicl mai usor de utilizat, Pentru detalit vd rugdm cititi Politica
noastrd de confidentialitate. Tn cazut in care alegeli s3 cantirusti 83 utilizali website-ul nostry, sunteli de acord cu utilizarea modudelor noastre cookie

OK, Accept!



Vezi detalii

Loturi de teren intravilan Baisa-Corni

Total tranzitii: 1.
Adaugat: 22-06-2022
Va fi sters: 29-06-2022

Detalii: Loturi de teren intravilan Baisa-Corni Imobiliare Terenuri 52 000 € Corni Azi Exploreaza acest terenuri de
vanzare din Botosani (judet), Corni, la 52 000 €. Acest terenuri de vanzare are 5 000 m?, iar conform Agentia
imobiliara Agentia imobiliara Venus Botosani principalele calitati alte terenului sunt electricitate, acces - drum
asfaltat. Storia 6147209

LPlasa;i anuntul dvs. (/ad_new.php)

Mesaj pentru autor:

Nume:

Numar de telefon:

IS

- S— — B — — - — — R—— AR o o i B ——

ewﬁék (}e A S
e

Qﬂ.VLC\ G\(E'/\Q
0449 033 &3%

[ Trimite un mesaj J

ANUNTURI SIMILARE:
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
COMUNA CORNI
PRIMAR
Nr. 5947 din data de 13.05.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind aprobarea raportului de evaluare gi a pretului de cumpérare
a bunului imobil - teren in suprafafd de 7.000 mp. situat in intravilanul satului Cornj —
P.C. 1096- Carte Funciari 51570

Subsemnatul Varvaruc Valerian, in calitate de Primar, avind in vedere :

-prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. b) din Ordonanta de urgent a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare:

- prevederile art. 863 lit. a) din Legea 287/2009 — Codul civil, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile HCL nr. 23/25.03.2021 privind aprobarea achizitiondrii prin cumpirare de
citre U.A.T. Comuna Corni a unui bun imobil - teren In suprafata de 7.000 mp. situat in
intravilanul satului Corni;

Luind act de:

- referatul nr. 5593/05.05.2022 al domnului Tofan Tiberius, inspector superior, privind
necesitatea inifierii proiectului de hotirire de aprobare a raportului de evaluare si a prefului de
cumpdrare a bunului imobil - teren in suprafatd de 7.000 mp. situat in intravilanul satului Cornj
—P.C. 1096 — Carte Funciari 51570;

- procesul verbal nr. 5565 din 04 mai 2022 de negociere si acceptare a prefului vanzirii
suprafetei de 7.000 mp. teren extravilan sat Corni in parcela cadastrald 1096 — Carte Funciara
51570

Tinand cont de:

Necesitatea amenajiirii unui teren de sport in conditii calitative ridicate pentru a contribui
in mod esential la dezvoltarea fizica armonioasi, mentinerea stirii de sinitate la cote optime,
precum si la intérirea spiritului de echipd si de competitie a tinerilor din comuna Corni.

Propun adoptarea proiectului de hotirre privind aprobarea raportului de evaluare sia
pretului de cumpérare a bunului imobil - teren in suprafafi de 7.000 mp. situat in intravilanul
satului Corni — P.C. 1096— Carte Funciara 51570 in vederea achizitiondirii prin cumpdrare de
citre U.A.T. Comuna Corni a acestuia, pentru a se realiza un teren de sport.

Se propune aprobarea de catre Consiliul Local al comunei Corni raportului de evaluare
wproprietate imobiliard — Teren extravilan Corni p.c. 1096 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR Dr. ing. CARDAS GABRIEL, procesului verbal de negociere inregistrat sub nr. 5565
din 04 mai 2022 incheiat de Comisia de negociere desemnati conform H.C.L. nr. 23/25.03.2022
si preful de cumpérare negociat intre parti de 69.000 Euro sau 341.336,10 lei (curs 1 EURO=
4,9469 lei comunicat in data de 03.05.2022).

fn vederea incheierii contractului de vénzare-cumpirare propun sa aprobati mandatarea
Primarului comunei Corni in vederea semniirii contractului, precum si su @Eﬁxurilor si

e Sl
taxelor notariale cu redactarea i autentificarea actului de catre U.A.T. Cor}fm( Corni. _“.Z:\
PRIMAR (‘

Valerian V?Lrﬂ\'/e'tf,tré

WEB www.primariacomuneicorni.ro, E-mail primariacornibotosanii@gmail.com, Telefon + 40 23\1”5'5 md,i‘flya' 40

231588370 CIF 3748503. Localitatea Corni, comuna Corni, judetul Botosani



ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI CORNI
JUDETUL BOTOSANI
Nr. 5948 din data de 13.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si a pretului de cumpdrare a
bunului imobil - teren in suprafatd de 7.000 mp. situat in intravilanul satului Comi — P.C,
1096 — Carte Funciari 51570

Avand in vedere:
- prevederile HCL nr. 23/25.03.2022 privind aprobarea achizitionsrii prin cumpirare de
catre U.A.T. Comuna Corni a unui bun imobil - teren avand destinatia de teren de sport;

- prevederile art. 863 lit. a) din Legea 287/2009 — Codul civil, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- referatul nr. 5593/05.05.2022 al inspectorului superior Tiberius Tofan privind necesitatea
initierii proiectului de hotirare de aprobare a raportului de evaluare si a prefului de cumpirare a
bunului imobil - teren in suprafatd de 7.000 mp. situat in intravilanul satuluj Comi — P.C. 1096 —
Carte Funciari 51570;

- Procesul verbal nr. 5565 din 04 maj 2022 de negociere §i acceptare a pretului vanzirii

suprafetei de 7.000 mp. teren extravilan sat Corni in parcela cadastrald 1096 — Carte Funciari
51570;

- referatul de aprobare nr. 5947/13.05.2022 al primarului comunei Corni la proiectul de
hotérére privind aprobarea raportului de evaluare si a pretului de cumparare a bunului imobil - teren
in suprafafa de 7.000 mp. situat in extravilanul satului Corni — P.C. 1096 — Carte Funciara 51570;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
republicatd, cu modificrile i completirile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. 2, lit. b) si alin. 6 lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare.

- alocarea sumelor pentru achizitionarea terenului a fost prevazutd la cap. 51 in bugetul
pentru anul 2022,

Consider ci sunt indeplinite conditiile legale de forma si confinut, drept pentru care propun
spre analizd si adoptare proiectul de hotirire referitor la aprobarea raportului de evaluare si a
prefului de cumpérare al bunului imobil - teren in suprafati de 7.000 mp. situat in intravilanul
satului Corni — P.C. 1096 — Carte Funciari 51570.

Consilier superior,
Petru BALTARIU

WEB www.primariacomuneicorni.ro, E-mail ,Qrimaria@-nibotoa..ni-f/@gm 2il.com, Telefon + 40 231588110, Fax. + 40 231588370
CIF 3748503. Localitatea Corni, comuna Corni, judetulBotosani
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/ PRIMARIA COMUNEI CORNI

JUDETUL BOTOSANI

Nr. 5593 din data de 05.05.20224 A &
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Subsemnatul, Tofan Tiberius, inspector superior in cadrul o} ut de specialitate al

Primarului comunei Corni, propun demararea procedurii privind:

1. Aprobarea raportului de evaluare pentru achizitia imobilului in suprafati de 7.000 mp
situat in intravilanul satului Corni, in PC 1096 — Carte Funciari 51570;

2. Aprobarea pretului de achizitie negociat de citre Comisia de negociere stabiliti prin
HCL nr.23 din data de 25 .03.2022, formati din urmiitorii membri: ANGHELACHE SORIN-GICA
- consilier local, JURIET CONSTANTIN-MARIUS - consilier local §i TOFAN TIBERIUS —
inspector superior in cadrul BIROULUI TAXE §I IMPOZITE LOCALE, ca reprezentant al

primarului, care va asigura si lucrarile de secretariat.

In data de 25.03.2022, s-a aprobat prin H.C.L. nr.23, demararea procedurii in vederea
cumpardrii de citre UAT Corni, a unei suprafete de 7.000 mp teren intravilan, aflat in proprietatea

numitei Brichisala Silvia, domiciliati in sat Corni, comuna Corni, judetul Botosani.

In baza acestei Hotirari s-a efectuat un raport de evaluare de citre un evaluator autorizat
— DI. Dr. Ing. Cardas Gabriel, stabilind un pret de 74.060 euro, echivalent a 366.204 lei.(la cursul
de leuro=4,9447 lei)

In data de 04 mai 2022, s-a intrunit Comisia de negociere si analizind oferta depusi de
catre vanzator in sumi de 70.000 Euro, echivalent a 346.129 lei (la cursul de 1euro=4,9447 lei), s-a
ajuns in urma negocierii la pretul final de 69.000 Euro (341.336,10) lei (la cursul din data de
03.05.2022 de 1euro=4,9469 lei).

Fatd de cele aratate mai sus, Tog propunerea cétre Consiliul local aprobarea raportului de
evaluare, pentru suprafata de 7.000 mp, teren intravilan, situat in PC 1096 — Carte Funciari 51570,
si preul de achizitie negociat in comisia de negociere la un pret final de 69.000 Euro, echivalent a
341.336,10 lei si suportarea cheltuielilor pentru incheierea contractelor de vanzare vor fi suportate
in conditiile legii.

Rog sa analizati §i dispuneti.

Inspegtor superior
Tofdn Tiberius

WEB www.primariacomuneicorni.ro, E-mail MMart'acornibotosanil @amail.com, Telefon + 40 2315881 10, Fax. + 40 231588370
CIF 3748503. Localitatea Corni, comuna Corni, judetulBotosani




ROMANIA
PRIMARIA COMUNE| CORNI
JUDETUL BOTOSANI
Cod fscal 3748503
Nr. 5565 din 04 mai 2022

PROCES VERBAL

Incheiat astizi 04.05.2022 cu ocazia negocierii ofertei de pret depuse de numita
Brichisala Silvia bun propriu in suprafad de 7.000 mp,teren situat in intravilanul satului
Corni, comuna Corni, judetul Botosani, in parcela cadastrald 1096 — Carte Funciari 51570.

Comisia de evaluare/ negociere numits prin H.C.L nr. 23 din data de 25.03.2022
este compusi din:

- ANGHELACHE SORIN-GICA
- TURIET CONSTANTIN-MARIUS
- TOFAN TIBERIUS

Comisia s-a intrunit astiizi data de mai sus, in urma primirii raportului de evaluare gi
a invitatiei formulate citre BRICHISALA SILVIA si am procedat la negocierea privind
achizitionarea suprafetei de 7.000 mp teren extravilan din localitatea Corni.

Negocierea s-a desfisurat astfel:

Dl. Tofan Tiberius, conform raportului de evaluare st a HCL Corni, arati ci pretul de
cumpérare a imobilului se va stabili prin negociere cu proprietarul si nu poate depési
valoarea rezultati din raportul de evaluare — 74.060 euro,( 366.204) lei.(calculat la cursul
de leuro=4.9447lei din data de 07.04.2022)

La negocierile purtate cu doamna Brichisali Silvia, comisia de negociere a oferit
suma de 66.000 euro (326.49540 lei) lei pentru suprafata de 7.000 mp, situatd in
intravilanul satului Corni, comuna Corni, judetul Botosani, in parcela cadastrali 1096.

Doamna Brichisala Silvia a tinut si precizeze faptul ci a ficut o ofertd, ca urmare a
adresei nr.1404/03.02.2022, prin care a solicitat suma de 70.000 euro.

Pentru suprafata de 7.000 mp teren situat in intravilanul satuluj Corni, comuna Corni,
judetul Botosani, situati in parcela cadastrald 1096, comisia a mirit oferta la suma de
69.000 euro (341,336.10 lei), doamna BRICHISALA SILVIA, este deacord cu vanzarea
acestei suprafete de teren la suma oferiti de comisia pentru negociere si suportarea
cheltuielilor pentru incheierea contractelor de vanzare vor fi suportate in conditiile legii.

Doamna Brichisala Silvia este deacord cu plata sumei negociate in dous transe : prima
in luna august 2022 in valoare de 300.000,00 lei si a doua in luna octombrie 2022 in
valoare de 41.336,10 lei.



Mention&m valoarea cursului valutar din data negocierii :

Cursul valutar BNR
comunicat in 3 mai 2022
1 EURO = 4.9469 Lei

Prezentul proces verbal are 2 pagini si s-a incheiat in 2 exemplare originale, din care

unul pentru ofertanti si unul pentru autoritatea contractanti, astizi 04.05.2022, 1a sediul
autorititii contractante.

Astizi 04.05.2022,

Comisia de evaluare, negociere numiti prin H.C.L nr. 23 din data de 25.03.2022 este
compusa din: '
- membru: ANGHELACHE SORIN-GICA o
- membru: IURIET CONSTANTIN—MAR\RIUS ] -
- membru: TOFAN TIBERIUS

e A

Ofertanti,

BRICHISALA SILVIA




